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CHAPITRE 1 - GENERALITES

Article 1 - Principes et concept d'aménagement

Le présent plan partiel d'affectation (PPA) a pour objet d'aménager un quartier d'habitation
de faible densité a la limite de la zone agricole. Il termine I'urbanisation et l'expansion des
constructions dans cette partie du territoire communal.

Sa mise en oeuvre est fondée sur les principes d'aménagement suivants :

utiliser le sol de maniere mesurée,

assurer une intégration harmonieuse des constructions nouvelles, aussi bien dans le milieu
bdati environnant qgue dans le paysage naturel,

prendre en compte la pente du ferrain et son orientation,
créer un espace de transition entre le territoire agricole et le milieu bati,

mefire en oeuvre un systéme d'acceés simple, & caractere résidentiel, afin d'assurer la
sécurité des usagers.




CHAPITRE 2 - CONDITIONS ET ARCHITECTURE DES CONSTRUCTIONS -
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CHAPITRE 2 - CONDITIONS ET ARCHITECTURE DES CONSTRUCTIONS

Adicle 2 - Affectation et destination des constructions

Le plan est principalement destiné & r'habitation. Toutefois, des activités professionnelles
compatibles avec l'affectation principale sont autorisées.

A lintérieur des périmétres A, B, C, F, G, le nombre de logements est imité & deux.

A lintérieur des périmétres D, E, le nombre de logements est limité & trois.

Une chambre indépendante d'une surface (inclus les sanitaires) de 15 m* au maximum peut
étre autorisée pour chaque logement. Elle compte dans le calcul de lo surface de plancher
brute (SPB).

Les locaux de service (buanderie, chaufferie, etc.) peuvent &tre communs & plusieurs
logements.

Arlicle 3 - Périmétres d'évolution des constructions nouvelles

Le plan définit des périmétres d'évolution & lintérieur desquels doivent obligaioirement
s'inscrire les constructions nouvelles. Les constructions principales doivent éfre a 9.00 m. de
I'axe des routes de dévestilure existantes et G créer. Les périmétres D-E-F-G sont subdivisés
en deux périmétres d'évolution. Leurs répartitions sont définies ¢ I'article 5 ci-apres.

Les constructions situées & lintérieur d'un méme périmétre doivent étfre réalisées
simultanément, et en contiguité les unes aux autres. La contiguité est marquée soit par un
élément architectural propre & la construction (mur mitoyen), soit par un élément annexe
reliant les deux batiments contigus (garage, couverts, etc.).

Des éléments de constructions tels que balcons, couverts, jardins d'hiver, etc. peuvent
légérement dépasser, dans des proportions raisonnables, les périmétres d'évolution.

Atticle 4 - Distances aux limites

En cas de fractionnement, la distance entre les périmétres d'évolution et les limites de
parcelles ne doit pas étre inférieure & 3.00 m.




CHAPITRE 2 - CONDITIONS ET ARCHITECTURE DES CONSTRUCTIONS
Article 5
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Article 5 - Surface de plancher brute

Le plan ci-contre définit la surface de plancher brute (SPB) maximale autorisée pour chaque
périmétre d'évolution. Elle est calculée conformément a la norme O.R.L. N° 514'420, éditée
par I'EPFZ en 1966.

La surface de plancher brute des périmetres d'évolution D-E-F et G doit étre répartie de la
maniére suivante :

- araison de 90 % au minimum de la surface pour le périmétre d'évolution 1,

- daraison de 10 % au maximum de la surface pour le périmétre d'évolution 2.

Article 6 - Nombre de niveaux et volume
Le nombre de niveaux est limité & deux, soit rez-de-chaussée et combles habitables.

L'organisation en demi-niveaux est autorisée. Une galerie ouverte peut étre autorisée dans
les combles. Elle ne compte pas pour un niveau et n'est pas prise en considération dans le
calcul de la SPB.

La hauteur au fdite est limitée & 7.50 m. Elle est mesurée & partir de la cote moyenne du sol
naturel, prise aux angles du béfiment.

Le volume reliant les deux logements d'un méme groupe (garage, réduit, couvert, etc.) ne
comportera qu'un niveau et sexprimera comme un élément de liaison conservant une
lecture claire des deux volumes principaux qu'il relie. Dans chacun des périmétres
d'évolution, la volumétrie des deux ou trois logements doit former une unité architecturale.

Article 7 - Esthétique

L'architecture des constructions doit présenter une qualité 4 la fois infrinséque au batiment
et en respect du caractére du lieu.

Les matériaux utilisés doivent étre les garants de 'homogénéité des constructions prévues
par le plan.

Ainsi, I'expression des facades se limitera & l'utilisation du bois et/ou béton apparent, verre et
enduifs. Les matériaux de couverture des toitures et les couleurs sont définies d'entente avec
la Municipalité. lis doivent étre de méme type et couleur pour I'ensemble des constructions
nouveltes.

Les constructions de "type chalet" ne sont pas autorisées.

La Municipalité peut refuser le permis de construire pour tout projet qui, bien que conforme
aux plan et réglement, ne satisfait pas aux exigences de qualité requise ou comprometie les
objectifs fixés & l'article 1.




CHAPITRE 2 - CONDITIONS ET ARCHITECTURE DES CONSTRUCTIONS -
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Article 8 - Toitures et lucarnes
Le plan ci-contre définit lorientation principale des faites de toitures pour chaque périmétre
d'évolution. Les toitures sont obligatoirement a deux pans.

Des éléments de toitures tels que lucarnes, verriéres, fenétres, pignons secondaires peuvent
&tre autorisés G condition qu'ils gardent un caractere secondaire et ne portent pas
préjudice & la toiture principale.

L'éclairage des galeries autorisées @ l'article 6 a un caractére d'appoint et ne doit en aucun
cas marquer l'expression d'un froisieme niveau habitable.

Article 9 - Superstructures

Les superstructures doivent étre limitées au minimum techniquement indispensable. Elles
peuvent dépasser les hauteurs autorisées dans une mesure raisonnable.

Article 10 - Dépendances

Les dépendances (couverts, réduits, barbecues, etc.) y compris les garages, non destinés &
I'nabitation, comportant un rez-de-chaussée et ne dépassant pas 5.00 m. de hauteur au
faite mesurées depuis le terrain naturel, sont autorisés aux conditions suivantes :

1. Elles ne dépassent pas au total 36 m* par logement principal. Cette surface ne compte
pas dans le calcul de la surface de plancher brute.

2. Elles peuvent simplanter en totalité dans les périmétres d'évolution des constructions
nouvelles, dans les espaces mixtes, ou encore & cheval entre les deux.

3. Dans laire des aménagements extérieurs, seule est autorisée une petite dépendance
de 5 m’ au maximum par logement. Elle doit se situer & proximité du batiment principal
et participer & l'ensemble construit. Sa surface compte dans la surface maximale
autorisée pour les dépendances définie sous chiffre 1 ci-dessus.

Dans les périmétres d'évolution A-B et C et lorsqu'elles relient deux corps d'habitation, leurs
toitures seront & deux pans.

Dans les autres cas, la forme des toitures n'est pas définie, mais doit impérativement former
un ensemble homogéne avec les constructions principales.

Au surplus, 'arficle 7 est applicable.




CHAPITRE 3 - AMENAGEMENTS EXTERIEURS
Article 11

el

LEGENDE PLANCHE N° 4

AIRE DES AMENAGEMENTS
EXTERIEURS

l EE l PLANTATION STRUCTURANTE

ECHELLE 1:1000




CHAPITRE 3 - AMENAGEMENTS EXTERIEURS

Article 11 - Aménagements extérieurs

Les espaces non construits dans le périmétre du plan partiel d'affectation forment
lensemble des aménagements extérieurs.

lls sont destinés aux voies de circulation véhicules, aux accés piétons, aux espaces verts,
jardins, espaces de fransition, accessoirement aux parkings extérieurs, efc.

Les dispositions de l'arficle 10 sont au surplus applicables.

Conteneurs

Le ramassage des déchefs s'effectue conformément aux prescriptions communales. Le cas
échéant, un espace peut étre aménagé pour accueillir des conteneurs.

Clotures/haies

Les aménagements des espaces privés doivent éviter de cloisonner le paysage par des
haies continues, des cldtures marquantes, etc.

Plan

Les aménagements figurés sur le plan sont indicatifs, ils devront faire I'objet d'un plan spécical
a léchelle 1:200 et seront soumis  l'approbation de la Municipalité. lls devront respecter les
principes du plan et laménagement d'une portion du secteur de la Guéta ne devra pas
compromettre la cohérence générale des aménagements du lieu,

Le plan partiel d'affectation est délimité & 'Est et au Sud-Est par une plantation structurante.
Celle-ci sera réalisée au fur et & mesure de la construction des batiments.

Le choix et lemplacement définitifs des essences seront décidés d'entente avec la
Municipalité.




CHAPITRE 3 - AMENAGEMENTS EXTERIEURS

Article 12
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Ardicle 12 - Espace de transition

Cet espace assure la fransition entre le milieu construit et la zone agricole située & 'Ouest du
secteur de la Guéta. Il est inconstructible.

L'espace de transition sera laisse proche de son état naturel en préférant un entretien de
type "prairie extensive". Des arbustes et des arbrisseaux dispersés ne formant pas d'écran
peuvent étre plantés. Le choix des espéces se fera parmi des essences indigénes en station.




CHAPITRE 4 - CIRCULATIONS
Articles 13 et 14
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CHAPITRE 4 - CIRCULATIONS

Article 13 - Principes

Les principes d'accés et des voies de circulations véhicules figurés sur le plan ci-conire
doivent étre respectés pour les périmétres A a E.

Une nouvelle voie d'accés séparée doit élre frouvée pour les périmétres F et G en
respecitant les servitudes existantes.

Leurs assieftes seront fixées d'entente avec la Municipalité dans le plan des aménagements
extérieurs.

Article 14 - Espaces mixtes

Les espaces mixtes figurés dans le plan ci-contre sont destinés aux accés et voies de
circulation véhicules et piétons, au stationnement et aux activités communes des habitants
du quartier. Des aménagements tels que barbecue, jeux, efc., ou dintérét collectif
(container, etc.), ainsi que tout ou partie des garages y sont autorisés.

Atticle 15 - Stationnement

La Municipalité exige laménagement de deux places de stationnement par logement, non
compris ceux qui sont autorisés en application de l'arficle 2, alinéa 4. Les emplacements de
stationnement doivent figurer dans le dossier d'enquéte lors de la demande de permis de
construire.
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CHAPITRE 5 - ZONE AGRICOLE

Article 16



CHAPITRE 5 - ZONE AGRICOLE

Article 16 - Définition

Les dispositions du reglement communal sur le plan d'extension et la police des constructions
relatives @ la zone agricole sont applicables.

CHAPITRE 6 - DISPOSITIONS FINALES

Article 17 - Degré de sensibilité au bruit

Conformément aux dispositions de la légisiation sur la protection de fenvironnement décrites
dans ordonnance fédérale sur la protection contre le bruit du 15 décembre 1986 (OPB), le
degré de sensibilité au bruit attribué au périmétre du plan partiel d'affectation est de |

Article 18 - Equipements

Les propriétaires sont fenus de contribuer aux frais d'éqguipement général. La répartition des
frais entre commune et propriétaires fait lobjet d'une convention privée. L'équipement de
raccordement est & charge des propriétaires.

Article 19 - Dossier d'enquéte

Lors de la mise & l'engquéte de tout projet de construction, le constructeur fournira :

- les calculs et les plans justificatifs de la détermination de la surface de plancher brute,

- le plan général des aménagements extérieurs & I'échelle 1:200, exigé a larticle 11 du
présent réglement.

L'article 83 du réglement communal du 27 février 1981 sur le plan d'extension et la police
des constructions est au surplus applicable.

Article 20 - Dérogations

En application des articles 85 et 85a LATC, la Municipalité est compétente pour accorder
des dérogations aux dispositions des présents plan et reglement.

Article 21 - Dispositions complémentaires

Pour touf ce qui n'est pas prévu dans le présent réeglement et dans la mesure ot elles ne lui
sont pas contraires, les dispositions générales du réglement communal sur le plan
d'extension et la police des constructions sont applicables, qinsi que les aulres dispositions

communales ef canfonales en la matiére.




Article 22 - Entrée en vigueur

Le périmétre du PPA doit faire I'objet d'un remaniement parcellaire au sens de la loi sur les
améliorations fonciéres ou d'un accord conventionnel entre les propriétaires.

Le PPA et son réglement entrent en vigueur dés leur approbation par le Département des
. \ ZANFRASTRU T &

Trovoux—Publics—de—AmBRHagSreT S HesTranspors, sous réserve de la réalisation
préalable du remaniement parcellaire oul de I'accord conventionnel.






